PROCEDURY BUDOWLANE:

Pozwolenie na budowe czy zgloszenie - na jakiej podstawie mozna rozpocza¢ budowe.

Zasada okreslong w art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane jest, ze roboty budowlane
mozna rozpocza¢ na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Od tej zasady
istniejg wyjatki - na budowe niektorych obiektow wymagane jest zgloszenie (art. 30 ustawy -
Prawo budowlane), a niektére inwestycje nie wymagaja ani pozwolenia, ani zgloszenia.
Pozwolenia na budow¢ wymagaja przedsiewzigcia mogace znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzigcia mogace znaczaco negatywnie oddzialywac na obszar Natura
2000, ktoére nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong tego obszaru lub nie wynikaja z tej
ochrony, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (art. 29 ust. 3 ustawy - Prawo budowlane).

W przypadku jakichkolwiek watpliwosci, czy planowany obiekt budowlany wymaga
pozwolenia na budowg czy tez zgloszenia - informacje mozna uzyska¢ we wlasciwym organie
administracji architektoniczno - budowlanej (u starosty lub wojewody)

Co do zasady, stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sg: inwestor oraz
wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze
oddziatywania obiektu (art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane).

Jedynie w przypadku postepowania w sprawie pozwolenia na budowe wymagajacego udziatu
spoteczenstwa, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227), strong moga by¢ rdwniez
organizacje ekologiczne, ktore powotujac si¢ na swoje cele statutowe, zglosza chec
uczestniczenia w tym postgpowaniu.

Jakie rodzaje budow lub robdét budowlanych wymagaja zgloszenia

Zgloszenia wlasciwemu organowi wymaga budowa (art. 30 ust. 1 ustawy - Prawo
budowlane):

= obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng 1 uzupetniajagcych zabudowe
zagrodowg w ramach istniejacej dziatki siedliskowe;:
a. parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?,
przy rozpietosci konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m,
b. plyt do sktadowania obornika,
c. szczelnych zbiornikéw na gnojéwke lub gnojowice o pojemnosci do 25 m?,
d. naziemnych siloséw na materiaty sypkie o pojemnosci do 30 m’® i wysokosci
nie wigkszej niz 4,50 m,
e. suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m?;
= wolno stojacych parterowych budynkow gospodarczych, wiat 1 altan oraz
przydomowych oranzerii (ogrodéw zimowych) o powierzchni zabudowy do 25 m?,
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przy czym taczna liczba tych obiektow na dziatce nie moze przekracza¢ dwoch na
kazde 500 m” powierzchni dziatki;
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw o wydajnosci do 7,50 m® na
dobg;
wiat przystankowych i peronowych;
budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 20 m?, stuzacych jako zaplecze
do biezacego utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach stanowigcych
wiasno$¢ Skarbu Panstwa 1 bedacych we wtadaniu zarzadu kolei;
wolno stojacych kabin telefonicznych, szaf 1 stupkow telekomunikacyjnych;
parkometréw z wlasnym zasilaniem;
boisk szkolnych oraz boisk, kortéw tenisowych, biezni stuzacych do rekreacji;
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wigcznie;
zatok parkingowych na drogach wojewddzkich, powiatowych i gminnych;
tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotaczonych trwale 2z gruntem
i przewidzianych do rozbidrki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie
okreslonym w zgtoszeniu, o ktéorym mowa w art. 30 ust. 1, ale nie pdzniej niz przed
uplywem 120 dni od dnia rozpoczgcia budowy okreslonego w zgloszeniu;
gospodarczych obiektow budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m? przy
rozpietosci konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m, przeznaczonych wylacznie na cele
gospodarki lesnej 1 potozonych na gruntach lesnych Skarbu Panstwa;
obiektéw budowlanych pigtrzacych wode 1 upustowych o wysokosci pigtrzenia
ponizej 1 m poza rzekami zeglownymi oraz poza obszarem parkow narodowych,
rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych oraz ich otulin;
przydomowych basenéw i oczek wodnych o powierzchni do 30 m%;
pomostow o dhugosci catkowitej do 25 m 1 wysokosci, liczonej od korony pomostu do
dna akwenu, do 2,50 m, stuzacych do:

a. cumowania niewielkich jednostek ptywajacych, jak todzie, kajaki, jachty,

b. uprawiania wedkarstwa,

c. rekreacji,
opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych
umocnien brzegoéw rzek 1 potokéw gorskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich
wod wewnetrznych, niestanowigcych konstrukcji oporowych;
pochylni przeznaczonych dla 0s6b niepetnosprawnych;
instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7
m’, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych (do zgloszenia budowy tego typu instalacji nalezy dodatkowo
dolgczy¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu wraz z opisem technicznym
instalacji, wykonany przez projektanta posiadajgcego odpowiednie uprawnienia
budowlane. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku budowy
instalacji gazowej powinien by¢ uzgodniony z podmiotem wlasciwym do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych).
urzadzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewng¢trznymi, panstwowej
stuzby hydrologiczno-meteorologicznej i panstwowej stuzby hydrogeologiczne;:

a. posterunkow: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz wod

podziemnych,
b. punktoéw: obserwacyjnych stanéw wod podziemnych oraz monitoringu jakosci
wod podziemnych,
c. piezometroOw obserwacyjnych i obudowanych Zrédet;
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Zgloszenia wymaga wykonywanie robot budowlanych polegajacych na:

remoncie istniejacych obiektow budowlanych i urzadzen budowlanych, z wyjatkiem
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

dociepleniu budynkéw o wysokosci do 12 m;

utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych;

instalowaniu tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem usytuowanych na obiektach
wpisanych do rejestru zabytkoOw w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami oraz z wyjatkiem reklam $wietlnych i pod$wietlanych
usytuowanych poza obszarem zabudowanym w rozumieniu przepisow o ruchu
drogowym;

wykonywaniu urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych, z wyjatkiem:

a. ziemnych stawow hodowlanych,

b. urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych usytuowanych w granicach
parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkoéw krajobrazowych oraz ich
otulin;

wykonywaniu uje¢ wod srédladowych powierzchniowych o wydajnosci ponizej 50
m’/h oraz obudowy uje¢ wod podziemnych;

przebudowie sieci elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych;

przebudowie drog, toréw i urzadzen kolejowych;

wykonywaniu podczyszczeniowych robdt czerpalnych polegajacych na usunigciu
splycen dna, powstatych w czasie uzytkowania basenéw i kanaléow portowych oraz
torow wodnych, w stosunku do glgbokosci technicznych (eksploatacyjnych)
i nachylen skarp podwodnych akwenu;

Zgloszenia wymaga rowniez:

budowa ogrodzen od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych i innych miejsc
publicznych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m 1 wykonywanie robot
budowlanych polegajacych na instalowaniu:

a. krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej

1 zamieszkania zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,

b. urzadzen o wysokosci powyzej 3 m na obiektach budowlanych,
budowa obiektow matej architektury w miejscach publicznych (w zgloszeniu nalezy
dodatkowo przedstawic projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, wykonany przez
projektanta posiadajgcego wymagane uprawnienia budowlane).

W przypadku budowy przytaczy elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych, inwestor ma prawo wyboru jednej z dwoch
procedur:
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= budowac na podstawie zgloszenia (art. 29 ust. 1 pkt 20 w zw. z art. 30 ust. I pkt la
ustawy - Prawo budowlane).

= Do zgloszenia budowy przylaczy nalezy dodatkowo dolaczy¢ projekt
zagospodarowania dzialki lub terenu wraz z opisem technicznym instalacji, wykonany
przez projektanta posiadajgcego odpowiednie uprawnienia budowlane

= bez zgloszenia (art. 29a ustawy - Prawo budowlane).

W przypadku budowy bez zgloszenia inwestor zobowigzany jest do sporzadzenia planu
sytuacyjnego przytacza na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowej przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Do planu tego beda miaty
zastosowanie odpowiednie przepisy Prawa geodezyjnego 1 kartograficznego, a do
wykonywania przylaczy - w zaleznosci od rodzaju przylacza - Prawa energetycznego badz
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw.

Zgloszenia wymaga rozbiérka budynkéw i budowli — nie wpisanych do rejestru zabytkow
oraz nieobjetych ochrong konserwatorska - o wysokosci ponizej 8 m, jezeli ich odlegtos¢ od
granicy dziatki jest nie mniejsza niz potowa wysokosci (art. 31 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane). W zgloszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres 1 sposob wykonywania tych robot.
Wiasciwy organ (starosta lub wojewoda) moze natozy¢ obowigzek uzyskania pozwolenia na
rozbiorke, jezeli moze ona wplyna¢ na pogorszenie stosunkéw wodnych, warunkow
sanitarnych oraz stanu srodowiska lub wymaga zachowania warunkow, od ktorych spetnienia
moze by¢ uzaleznione prowadzenie robot zwigzanych z rozbiorka.

Roboty zabezpieczajace 1 rozbidrkowe mozna rozpoczaé przed uzyskaniem pozwolenia na
rozbiorke lub przed ich zgloszeniem, jezeli maja one na celu usunigcie bezposredniego
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia. Rozpoczecie takich robot nie zwalnia od
obowigzku bezzwlocznego uzyskania pozwolenia na rozbiorke lub zgloszenia o zamierzonej
rozbidrce obiektu budowlanego.

Jakie rodzaje budow lub robot budowlanych nie wymagaja ani zgloszenia, ani

pozwolenia
Pozwolenia ani zgloszenia nie wymaga budowa:

= altan 1 obiektow gospodarczych na dzialkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych
o powierzchni zabudowy do 25 m* w miastach i do 35 m” poza granicami miast oraz
wysokosci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach plaskich;

= obiektéw matej architektury poza miejscami publicznymi; (wymagane jest zgloszenie
w przypadku budowy obiektow malej architektury w miejscach publicznych).

= ogrodzen (wymagane jest zgloszenie budowy ogrodzen od strony drog, ulic, placow,
torow kolejowych i innych miejsc publicznych oraz ogrodzen o wysokosci powyiej
2,20m )
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obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozow
uzywanych przy wykonywaniu rob6t budowlanych, badaniach geologicznych
1 pomiarach geodezyjnych;

tymczasowych obiektow budowlanych stanowigcych wylacznie eksponaty
wystawowe, niepetnigcych jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na
terenach przeznaczonych na ten cel;

znakow geodezyjnych, a takze obiektow triangulacyjnych, poza obszarem parkow
narodowych i rezerwatéw przyrody;

instalacji telekomunikacyjnych w obrgbie budynkéw bedacych w uzytkowaniu.

Pozwolenia ani zgloszenia nie wymaga wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych

na:

instalowaniu krat na obiektach budowlanych (wymagane jest zgloszenie w przypadku
instalowania krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uZytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru zabytkow
)i

instalowaniu urzadzen na obiektach budowlanych (wymagane jest zgloszenie w
przypadku instalowania urzgdzen o wysokosci powyzej 3 m);

montazu wolno stojacych kolektorow stonecznych.

Pozwolenia ani zgloszenia nie wymaga rozbidrka obiektow i urzadzen budowlanych, na
budowe ktorych nie jest wymagane pozwolenie na budowg, jezeli nie podlegaja ochronie jako
zabytki (art. 31 Prawa budowlanego).

W przypadku budowy przylaczy elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieplnych 1 telekomunikacyjnych, inwestor ma prawo wyboru jednej z dwoch
procedur:

budowac na podstawie zgtoszenia (art. 29 ust. 1 pkt 20 w zw. z art. 30 ust. 1 pkt la
ustawy - Prawo budowlane).

Do zgloszenia budowy przylaczy nalezy dodatkowo dotaczy¢ projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu wraz z opisem technicznym instalacji, wykonany przez projektanta
posiadajacego odpowiednie uprawnienia budowlane

bez zgloszenia (art. 29a ustawy - Prawo budowlane).

W przypadku budowy bez zgloszenia inwestor zobowigzany jest do sporzadzenia planu
sytuacyjnego przylacza na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowej przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego. Do planu tego beda miaty
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zastosowanie odpowiednie przepisy Prawa geodezyjnego 1 kartograficznego, a do
wykonywania przytaczy - w zaleznos$ci od rodzaju przylacza - Prawa energetycznego badz
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw.

Zgloszenie

= Zgloszenie inwestor sktada we wilasciwym organie administracji architektoniczno-
budowlanej (u starosty lub wojewody). W zgloszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres
1 sposob wykonywania robot budowlanych oraz termin ich rozpoczecia. Nalezy
rowniez, podobnie jak w przypadku pozwolenia na budoweg, dolaczy¢ oswiadczenie
o prawie do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane oraz, w zaleznosci od
potrzeb, szkice lub rysunki i inne pozwolenia, uzgodnienia 1 opinie wymagane
odrebnymi przepisami (art. 30 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane).

= Zgloszenia, nalezy dokona¢ przed terminem zamierzonego rozpoczecia robot
budowlanych. Do wykonywania rob6t budowlanych mozna przystapi¢, jezeli w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia zgloszenia wlasciwy organ administracji
architektoniczno-budowlanej (starosta lub wojewoda) nie wniesie, w drodze decyzji,
sprzeciwu 1 nie pozniej niz po uptywie 2 lat od okreslonego w zgloszeniu terminu ich
rozpoczecia (art. 30 ust. 5 ustawy - Prawo budowlane).
= UWAGI:
Do zgloszenia budowy:
a. instalacji zbiornikowych na gaz plynny z pojedynczym zbiornikiem
o pojemnosci do 7 m’, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b. przylaczy: elektroenergetycznych, = wodociggowych,  kanalizacyjnych,
gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych,
= nalezy ponadto dolaczy¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu wraz z opisem
technicznym instalacji, wykonany przez projektanta posiadajacego odpowiednie
uprawnienia budowlane. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku
budowy instalacji gazowej powinien by¢ uzgodniony z podmiotem wiasciwym do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych (art. 30 ust. 3 ustawy - Prawo budowlane).
= W zgloszeniu budowy obiektow matej architektury w miejscach publicznych nalezy
ponadto przedstawi¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, wykonany przez
projektanta posiadajagcego wymagane uprawnienia budowlane (art. 30 ust. 4 ustawy -
Prawo budowlane).

Jakie warunki muszg by¢ spelnione, aby moglo by¢ wydane pozwolenie na budowe.
Pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytacznie temu, kto:

= zlozyt wniosek w tej sprawie w okresie wazno$ci decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (czyli w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

= zlozyl o§wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnos$ci karnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane (art. 32 ust. 4 ustawy - Prawo
budowlane).
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e Pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego moze by¢ wydane
po uprzednim:

przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko albo oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na obszar Natura 2000, jezeli jest ona wymagana
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227);

uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami szczegdlnymi, pozwolen,
uzgodnien lub opinii innych organdéw (uzgodnienie, wy razenie zgody Ilub opinii
powinny nastgpi¢c w terminie 14 dni od dnia przedstawienia proponowanych
rozwiqgzan. Niezajecie przez organ stanowiska w tym terminie uznaje sie¢ jako brak
zastrzezen do przedstawionych rozwigzan Nie dotyczy to przypadkow, w ktorych
stanowisko powinno by¢ wyrazone w drodze decyzji, oraz uzgodnienia i opiniowania
przeprowadzanego w ramach oceny oddzialtywania przedsiewziecia na Srodowisko
albo oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000).

wyrazeniu zgody przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i1 mieszkaniowej - w przypadku budowy gazociagdéw o =zasiggu
krajowym lub jezeli budowa ta wynika z uméw miedzynarodowych(art. 32 ust. 1 pkt
1-3 ustawy - Prawo budowlane).

e UWAGI: W przypadku niespelnienia wszystkich wymagan, inwestor moze otrzymac
decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe. Inwestorowi
przystuguje prawo odwolania si¢ od otrzymanej decyzji do organu administracji
architektoniczno - budowlanej wyzszego stopnia - najczesciej wojewody (w przypadku
pozwolen na budowe, ktore wydaje wojewoda - na podstawie art. 82 ust. 3 ustawy - Prawo
budowlane - organem wyzszego stopnia jest Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego).

Co nalezy dolaczy¢ do wniosku o pozwolenie na budowe.
Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczyc¢:

4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
1 innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi (przeciwpozZarowymi,
sanitarnymi, ochrony Srodowiska, ochrony zabytkow, itp.) oraz za$wiadczeniem
wydanym przez wlasciwg izbe samorzadu zawodowego o wpisie na liste jej cztonkow,
aktualnym na dzien opracowania projektu; nie dotyczy to uzgodnienia i opiniowania
przeprowadzanego w ramach oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko
albo oceny oddzialywania przedsiewzigcia na obszar Natura 2000.

oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane (przez prawo dysponowania nieruchomosciqg na cele budowlane nalezy
rozumie¢ tytul prawny wynikajgcy z prawa wilasnosci, uZytkowania wieczystego,
zarzqdu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego,
przewidujgcego uprawnienia do wykonywania robot budowlanych. W przypadku gdy
prawem do nieruchomosci dysponuje wigcej niz jedna osoba fizyczna lub prawna
wymagana jest zgoda wszystkich tych osob),

aktualng decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona
wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(czyli w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);
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= pozwolenie, o ktorym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r.
o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z
2003 r. Nr 153, poz. 1502 z pozn. zm.), jezeli jest ono wymagane (dotyczy to
inwestycji polegajgcych na wznoszeniu i wykorzystywaniu sztucznych wysp,
konstrukcji i urzqdzen w polskich obszarach morskich);

= w przypadku obiektow zaktadéw gorniczych oraz obiektow usytuowanych na terenach
zamknigtych i terenach usytuowanych na terenie pasa technicznego, portéw i przystani
morskich, morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy
ekonomicznej, a takze na innych terenach przeznaczonych do utrzymania ruchu
1 transportu morskiego, postanowienie o uzgodnieniu z organem administracji
architektoniczno-budowlanej (starostq bgdz wojewodq), projektowanych rozwigzan
w zakresie:

a. linii zabudowy oraz elewacji obiektow budowlanych projektowanych od
strony drog, ulic, placéw i1 innych miejsc publicznych,

b. przebiegu i charakterystyki technicznej drog, linii komunikacyjnych oraz sieci
uzbrojenia terenu, wyprowadzonych poza granice terenu zamknigtego, portow
morskich i przystani morskich, a takze podlaczen tych obiektow do sieci
uzytku publicznego.

= specjalistyczng opini¢ wydana przez osob¢ fizyczng lub jednostke organizacyjng
wskazang przez wlasciwego ministra - w przypadku obiektow:

a. ktorych wykonanie lub uzytkowanie moze stwarza¢ powazne zagrozenie dla
uzytkownikéw, takich jak: obiekty energetyki jadrowej, rafinerie, zaktady
chemiczne, zapory wodne lub

b. ktérych projekty budowlane zawieraja nowe, niesprawdzone w krajowej
praktyce, rozwigzania techniczne, nieznajdujace podstaw w przepisach
1 Polskich Normach (art. 33 ust. 2-3 ustawy - Prawo budowlane).

Do wniosku o pozwolenie na rozbiorke nalezy dotaczy¢:

= zgode wlasciciela obiektu;

= szkic usytuowania obiektu budowlanego;

= opis zakresu i1 sposobu prowadzenia robot rozbiorkowych;

= 0opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

= pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organow, a takze inne dokumenty,
wymagane przepisami szczegdlnymi; nie dotyczy to uzgodnienia i opinii
uzyskiwanych w ramach oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko albo
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na obszar Natura 2000;

= projekt rozbiorki obiektu - w zaleznos$ci od potrzeb (art. 33 ust. 4 ustawy - Prawo
budowlane).

e UWAGI: Projekt budowlany powinien by¢ wykonany przez osob¢ posiadajagca wymagane
uprawnienia budowlane bedaca cztonkiem wlasciwej izby samorzadu zawodowego.
Szczegblowy =zakres 1 forme¢ projektu budowlanego okresla rozporzadzenie Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r. Nr
462).



Gdzie nalezy zlozy¢ wniosek o pozwolenie na budowe

Whniosek o pozwolenie na budowg inwestor sktada we wlasciwym organie
administracji architektoniczno - budowlanej - najczesciej jest to starosta. W przypadku
pozwolen na budowg obiektow: usytuowanych na terenach przeznaczonych do
utrzymania ruchu 1 transportu morskiego, hydrotechnicznych, droég publicznych
krajowych 1 wojewddzkich, lotnisk cywilnych, usytuowanych na obszarach
kolejowych oraz na terenach zamknig¢tych - wniosek nalezy ztozy¢ u wojewody (art.
82 ust. 3 ustawy - Prawo budowlane).

Termin wydania decyzji i termin jej waznoSci

Jezeli inwestor speini okreslone wymagania, organ administracji architektoniczno -
budowlanej wydaje decyzje o pozwoleniu na budowe nie poézniej niz w ciagu
miesigca, a w przypadku sprawy szczegolnie skomplikowanej - nie pdzniej niz
w ciggu dwoch miesiecy od dnia ztozenia wniosku (art. 35 § 3 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postegpowania administracyjnego - Dz. U. z 2000 r. Nr 98,
poz. 1071 z pozn. zm.).

W przypadku gdy wtasciwy organ nie wyda decyzji w sprawie pozwolenia na budowe
w terminie 65 dni od dnia ztoZzenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego
stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje
zazalenie, kar¢ w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki (art. 35 ust. 6 ustawy -
Prawo budowlane). Nie dotyczy to pozwolenia na budowe wydawanego dla
przedsiewziecia podlegajacego ocenie oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko
albo ocenie oddziatywania przedsiewzigcia na obszar Natura 2000 (art. 35 ust. 6a
ustawy - Prawo budowlane).

Decyzja o pozwoleniu na budow¢ wazna jest 3 lata - wygasa, jezeli budowa nie
zostala rozpoczgta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stata si¢
ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata (art. 37 ust. 1
ustawy - Prawo budowlane).

Rozpoczecie budowy
Roboty budowlane mozna rozpocza¢ na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe (z zastrzezeniem robot wykonywanych na podstawie zgloszenia lub nie
wymagajqcych ani pozwolenia na budowe ani zgloszenia). Decyzja staje si¢ ostateczna
po uptywie 14 dni od dnia dorgczenia jej stronom postgpowania, o ile strony nie
wniosg w tym terminie odwotania od decyzji.

Decyzja o pozwoleniu na budowe¢ wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostata
przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata. W takim przypadku nalezy wystapi¢ o wydanie
nowej decyzji: o pozwoleniu na budowe lub o pozwoleniu na wznowienie robot.

Do robdt budowlanych wykonywanych na podstawie zgloszenia mozna przystapic,
jezeli w terminie 30 dni od dnia doreczenia zgloszenia wlasciwy organ (starosta lub
wojewoda) nie wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu i nie pdzniej niz po uptywie
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dwach lat od okreslonego w zgloszeniu terminu ich rozpoczgcia (art. 30 ust. 5 ustawy
- Prawo budowlane).

Rozpoczgcie budowy nastepuje z chwilg podjecia na terenie budowy prac
przygotowawczych, takich jak:

e o o

wytyczenie geodezyjne obiektow w terenie;

wykonanie niwelacji terenu;

zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowa tymczasowych obiektow;
wykonanie przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy
(art. 41 ust. 1-2 ustawy - Prawo budowlane).

Inwestor ma obowigzek zawiadomi¢ wilasciwy organ (powiatowego inspektora
nadzoru budowlanego lub wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego) oraz

projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem
0 zamierzonym terminie rozpocze¢cia robot, na ktdre jest wymagane pozwolenie na
budowe, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem (art. 41 ust. 4 ustawy - Prawo
budowlane). Dotacza takze:

o$wiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania
budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie o wpisie na liste
cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego, stanowigcego podstawe do
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,

w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o§wiadczenie inspektora
nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zas§wiadczenie, o
ktorym mowa powyzej,

informacj¢ zawierajaca dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i1 ochrony
zdrowia zamieszczone w ogtoszeniu, ktore kierownik budowy ma obowigzek
umiesci¢ na budowie.

Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na potrzeby budowy moze nastgpic¢
jedynie po okazaniu wymaganego pozwolenia na budowg lub zgloszenia (art. 41 ust. 5 ustawy
- Prawo budowlane).

Zawiadomienie o zakonczeniu budowy:

Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie
wymagane bylo pozwolenie na budowe, nalezy ztozy¢ do wlasciwego organu (powiatowego
inspektora nadzoru budowlanego lub wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego)

zawiadomienie o zakonczeniu budowy, chyba ze wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie
(art. 54 ustawy - Prawo budowlane).

Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany

dofaczy¢:

= oryginal dziennika budowy,
= o$wiadczenie kierownika budowy:
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a. o zgodno$ci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym
1 warunkami pozwolenia na budowg oraz przepisami,
b. o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w
razie korzystania - drogi, ulicy, sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;
= o$wiadczenie o wlasciwym zagospodarowaniu terendw przyleglych, jezeli
eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego
zagospodarowania;
= protokoty badan i sprawdzen;
= inwentaryzacj¢ geodezyjng powykonawczg;
= potwierdzenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, odbioru wykonanych przylaczy.
= kopi¢ $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku (nie stosuje si¢ do
budynkow: podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami; uzywanych jako miejsca kultu i do dziatalnosci religijnej;
przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie diuzszym niz 2 lata; niemieszkalnych
stuzqgcych gospodarce rolnej; przemystowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu na
energie nie wigkszym niz 50 kWh/m2/rok; mieszkalnych przeznaczonych do
uzytkowania nie diuzej niz 4 miesigce w roku; wolnostojgcych o powierzchni
uzytkowej ponizej 50 m2) (art. 57 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane).

W przypadku dokonania podczas wykonywania robot zmian nieodstepujacych w sposob
istotny od zatwierdzonego projektu lub warunkéw pozwolenia na budowe, do zawiadomienia
nalezy dolaczy¢ kopie rysunkéw wchodzacych w sktad zatwierdzonego projektu
budowlanego, z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby takze uzupelniajacy opis. W
takim przypadku o$wiadczenie kierownika budowy o doprowadzeniu do nalezytego stanu i
porzadku terenu budowy, a takze - w razie korzystania - drogi, ulicy, sasiedniej
nieruchomosci, budynku lub lokalu, powinno by¢ potwierdzone przez projektanta i inspektora
nadzoru inwestorskiego, jezeli zostat ustanowiony (art. 57 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego mozna przystapi¢, jesli wlasciwy organ (powiatowy
inspektor nadzoru budowlanego lub wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego), w terminie
21 dni od dnia dorgczenia mu zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji.

UWAGI:

Mozna przystapi¢ do uzytkowania - po zawiadomieniu wlasciwego organu (powiatowego
inspektora nadzoru budowlanego lub wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego) o
zakonczeniu budowy, miedzy innymi:

» budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

= budynkow stuzacych gospodarce rolnej, jak: produkcyjne, gospodarcze, inwentarsko-
sktadowe,

= innych niewielkich budynkow, jak: domy letniskowe, budynki gospodarcze, garaze do
dwoch stanowisk wlacznie

Pozwolenie na uzytkowanie :

Przed przystagpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ ostateczng
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:
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= na wzniesienie obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe 1 jest on
zaliczony do kategorii V, IX-XVIII, XX, XXII, XXIV, XXVII- XXX, o ktorych
mowa w zatgczniku do ustawy - Prawo budowlane,

= jesli wilasciwy organ (powiatowy inspektor nadzoru budowlanego) natozy taki
obowigzek:

a. w decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na wznowienie
robot albo o zatwierdzeniu projektu budowlanego, jezeli budowa zostata
zakonczona - w przypadku samowoli budowlanej, gdy spetnione sg warunki
konieczne do jej zalegalizowania (art. 49 ust. 5 ustawy - Prawo budowlane),

b. w decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego 1 pozwoleniu na wznowienie
robot albo o zatwierdzeniu projektu budowlanego zamiennego, jezeli budowa
zostala zakonczona - w przypadku postgpowania naprawczego (art. 51 ust. 4
ustawy - Prawo budowlane),

= przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych (art. 55 ustawy - Prawo budowlane).

Whiosek w sprawie udzielenia pozwolenia na uzytkowanie sktada si¢ do wtasciwego organu
(powiatowego inspektora nadzoru budowlanego lub wojewodzkiego inspektora nadzoru

budowlanego).

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowigzany dotaczyc¢:

= oryginal dziennika budowy,
= os$wiadczenie kierownika budowy:
a. o zgodno$ci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i
warunkami pozwolenia na budowe¢ oraz przepisami,
b. o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w
razie korzystania - drogi, ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;

= oswiadczenie o wlasciwym zagospodarowaniu terendw przyleglych, jezeli
eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego
zagospodarowania;

= protokoty badan i sprawdzen;

* inwentaryzacj¢ geodezyjng powykonawcza;

= potwierdzenie, zgodnie z odregbnymi przepisami, odbioru wykonanych przylaczy

= kopie¢ $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku (nie stosuje sie do
budynkow: podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami; uzywanych jako miejsca kultu i do dzialalnosci religijnej;
przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie diuzszym niz 2 lata; niemieszkalnych
stuzgcych gospodarce rolnej; przemystowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu na
energie nie wigkszym niz 50 kWh/m2/rok; mieszkalnych przeznaczonych do
uzytkowania nie diuzej niz 4 miesigce w roku; wolnostojgcych o powierzchni
uzytkowej ponizej 50 m2) (art. 57 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane).

Inwestor jest rdwniez obowigzany dolaczy¢ do wniosku o$wiadczenia o braku sprzeciwu lub
uwag ze strony:

= Panstwowej Inspekcji Sanitarne;,
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= Panstwowej Strazy Pozarnej

Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie wtasciwy organ (powiatowy inspektor nadzoru
budowlanego lub wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego) ma obowigzek przeprowadzié¢
obowigzkowa kontrole budowy w celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z ustaleniami

1 warunkami okreslonymi w pozwoleniu na budowg.

Kontrola obejmuje sprawdzenie:

= zgodnosci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;
= zgodnosci obiektu budowlanego z projektem architektoniczno-budowlanym,
w zakresie:
a. charakterystycznych parametréw technicznych: kubatury, powierzchni
zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji,
b. wykonania widocznych elementéw nosnych uktadu konstrukcyjnego obiektu

budowlanego,

c. geometrii dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy 1 uktad potaci
dachowych),

d. wykonania urzagdzen budowlanych,

e. zasadniczych elementow wyposazenia budowlano-instalacyjnego,

zapewniajacych uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem,

f. zapewnienia warunkéw niezbgdnych do korzystania z tego obiektu przez
osoby niepelnosprawne, w szczegdlno$ci poruszajace si¢ na wodzkach
inwalidzkich - w stosunku do obiektu uzyteczno$ci publicznej i budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;

=  wyrobow budowlanych szczegoélnie istotnych dla bezpieczenstwa konstrukeji i
bezpieczenstwa pozarowego;

= w przypadku nalozenia w pozwoleniu na budowe obowigzku rozbiorki istniejacych
obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania lub
tymczasowych obiektéw budowlanych - wykonania tego obowiazku, jezeli uptynat
termin rozbiorki okreslony w pozwoleniu;

= uporzadkowania terenu budowy (art. 59a ustawy - Prawo budowlane).

Whniosek inwestora o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie do
przeprowadzenia kontroli. Wlasciwy organ (powiatowy inspektor nadzoru budowlanego Iub
wojewddzki _inspektor nadzoru budowlanego) przeprowadza obowigzkowa kontrole przed
uptywem 21 dni od dnia dorgczenia wezwania inwestora. O terminie obowigzkowej kontroli
organ zawiadamia inwestora w terminie 7 dni od dnia dor¢czenia wezwania, a inwestor ma
obowigzek w niej uczestniczy¢ w wyznaczonym terminie (art. 59c ustawy - Prawo
budowlane).

Strong w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest wylacznie inwestor (art.
59 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane).
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